SVJ Nad Vavrouskou 696, Praha 8
Vyména Oken 2024

Teprve v roce 2023 se vyjasnilo, Zze SVJ je zodpovédné za udrzbu oken. Nase prohlaseni
vlastnika v této otazce bylo nejasné. Diky pravni analyze provedené v roce 2023 vime, Ze i
pres nejasnost prohlaseni viastnika je SVJ zodpovédné za udrzbu oken, pripadné jejich
vymeénu, protoZze okna nalezi do spole¢nych ¢asti domu.

Nase okna jsou ve Spatném stavu a dochazi k nadmérnym tepelnych ztratam. Vybor se proto
rozhodl pro zorganizovani vybérového fizeni na dodavatele novych oken.

Nase zadani znélo:
o Dodavku na kli¢ plastovych trojskel:
= Setrnou demonté?, odvoz a likvidaci starych oken
*  Montdz novych oken, upevnéni ocelovymi hmozdinkami do okenniho
otvoru, oSetfeni pfipojovaci spary tak, aby byla zajisténa maximalni
tepelndizolace. Sefizeni.
= Zednické zapraveni a montdz vnitinich a venkovnich parapetd, pokud
puvodni budou odstranény.
=  MontdazZ doplnkl jako jsou sité do oken a stinéni, dle individudlnich
pozadavk( spolumajitell — tuto polozku neplati SVJ, majitelé plati
individualné dle dohody.
o Specifikace zaruk na okna, zednické prace, stalobarevnost a pevnost
plastovych prvka.

Poptali jsme celkem 10 firem a dostali 10 nezdvaznych nabidek. Firmam jsme zaslali rozméry
oken i jejich pocet. VSechny nabidky jsou na naSem webu, kde si je mUZete prohlédnout.

V této fazi poptavky jsme chtéli co nejjednodussi kritéria, tak jsme vSem oslovenym firmam
zadali poptavku po oknech ve viech standartnich bytech, tj véetné byt( Jandovych a p.
Kremerové, kde se okna jiz vyménili a se kterymi kone¢né nabidky nepocditaji. Zaroven jsme
v této fazi nepoptavali okna pro krajni prostory v pfizemi (p. Vavra a p. Janecek). Chtéli jsme
hlavné porovnat prvni cenové nabidky.

Protoze technické a kvalitativni parametry nabizenych oken byly podobné—zadné z oken
nevybocovalo z dobrého standardu—tak nasim hlavnim kritériem pro dalsi kolo vybéru byla
kvalita prace. Kvalita provedeni zasazeni okna a zednické zapraveni je kliCovym faktorem pro
dlouhodobou spokojenost s novymi okny. Na webu jsme procitali recenze, které ¢asto
nebyly dobré. Proto jsme z pavodnich 10 firem vybrali 6, které z naseho pohledu splfiovaly
kritéria kvality prace. Téchto 6 jsme pozvali na osobni prohlidku domu, aby mohly udélat
zavaznéjsi a presnéjsi nabidku, dle skute¢ného stavu domu, tj. véetné krajnich jednotek

v pfizemi, ale bez oken, ktera jiz byla vyménéna na vlastni naklady v minulosti. Také jsme si
chtéli osobné ovérit odbornost pracovnikl téchto firem.

Z téchto 6 firem, které nas navstivily, jsme v konec¢né fazi jednali se 4: Vekra, Ri Okna, Roka
Servis, a BFHM.



Jejich posledni nabidky jsou také na nasem webu. Kupodivu nékteré z téchto konecnych
nabidek (Vekra, Ri Okna) nereflektuji skutecny pocet oken, tak jsme pfipravili srovnavaci
tabulku, abychom mohli porovndvat ceny za stejny objem plnéni.

Shrnuti kone¢nych nabidek 4 finalistt

Dodavatel Cena Odbornost/technologicka
zdatnost personalu—
subjektivni hodnoceni
vyboru (poradi)

Ri Okna 3427 110 K¢ 4

BFHM 3635974 K¢ 1

Vekra 3981 194 K¢ 3

Roka 4131934 K¢ 2
Doporuceni vyboru

Po zvazeni vsech okolnosti se vybor rozhodl doporucit shromazdéni nabidku firmy BFHM a
to z téchto dlvodu:

1. Jetorodinna firma, ktera déla okna jiz 30 let. ProtoZe jde o rodinou firmu, osazovani
a zapracovani oken provadi stale stejni lidé, vétSinou kmenovi zaméstnanci firmy.
Naproti tomu obfi firmy typu Vekra najimaji rGzné subdodavatele a mize se stat, Ze
nedokdzou dohlédnout na kvalitu odvedené prace tak, jako rodinnd firma typu
BFHM. Myslime si, BFHM dokazZe drzet stale stejny, velmi dobry standard provedeni
prace.

2. Tato firma provedla v roce 2023 vyménu oken pani Kremerové a s jejich praci panuje
spokojenost.

3. Typ okenniho profilu, ktery BFHM nabizi, je velmi dobry standard.

4. Jde sice az o 2. nejlevnéjsi nabidku ze 4 finalistd, ale rozdil od nejlevnéjsi neni tak
velky, abychom nepfihlédli k vétsi jistoté, Ze prace bude odvedena kvalitné a témi
nejlepsimi lidmi ve firmé. Pro BFHM by Slo o velkou zakdzku a myslime si, Ze jeji
provedeni bude ze strany firmy peclivé.



Navrh na jednodussi ¢lenéni oken

Vybor navrhuje zjednodusit ¢lenéni oken v zimnich zahradach v bytech 1.1 a 2.1
nasledujicim zplisobem:

Pavodni élenéni
627 651

1702

——

675 350 675 350
050

2935

Navrhované c¢lenéni
644

1702

691 668 691
2050

2935

Dlvod navriené zmény.



- Lepsi vyhled, protoze nebudou vadit horizontalni pricky ve vysi oci a bude o jednu
svislou pricku méné

- Synchronizace s jinym okny na jizni strané (byt 1.2), kde nejsou horizontdlni pricky
v rlznych rovinach

- NiZsi cena okna

O této zméné budeme diskutovat a hlasovat o ni zvlast. Vybor kontaktoval architekta
sidlisté a naseho domu, Ing. arch. Karla Mrazka, majitele autorského prava

k architektonickému feSeni domu, pozadal ho o souhlas s touto zménou a on s ni pisemné
soubhlasil.

Naklady investice a zdroje financi

Jde o nakladnou investici, kterou budeme dlouho splacet. Pfipravili jsme tabulkovy model,
ktery vypocitava ekonomické hodnoceni investice. Model je ke stazeni na nasem webu.

Vychozi Udaje v modelu:

Cena vitézné nabidky 3635000
Odhadované viceprace (popsané v pozvance) +240 000
Dotace Nova zelena uspordm (odhad) -1 000 000
Vlastni prostredky z nasporeného fondu oprav -500 000
Proplaceni alikvotni ¢asti za vymeénu oken provedenou na vlastni +350 000

naklady v minulosti Jandovymi a p. Kremerovou (propldci se &dstka za
kaZdé jednotlivé okno dle nabidky BFHM, minus alikvétni ¢dstka dotace
Novd zelend uspordm, tj. cca 72% z ceny BFHM. Presnd ¢dstka bude zndma
aZ po pridéleni dotace)

Zbyva k financovani pljckou 2 725000

Pujcka

Poptali jsme 4 banky s poZzadavkem pUjcky na 20 let ve vysi 4 mil. K¢. Vyssi ¢astka nez suma
uvedenad u pujcky v pfedchozi tabulce bude pravdépodobné doc¢asné nutnd, protoze vyfizeni
dotace Nova zelena Uspordm se nestihne do doby, kdy budeme muset uhradit plnou kupni
cenu. Véechny 4 banky daly dobré nabidky, tj. KB, CS, CSOB, a Raiffeisen. Nejvyhodnéjsi
nabidka byla od nasi stavajici banky—Komercéni banky—a to urok 4,25% s fixaci na 5, 10,
nebo 15 let. VSechny 4 nabidky jsou na naSem webu. Vybrali jsme nabidku KB, o které bude
shromazdéni hlasovat.

Uspory tepla

Dle energetického auditu nasi budovy jsou okna zodpovédna za 41% celkové tepelné ztraty
budovy. Soucasna okna maji soucinitel prostupu tepla 3.0 w/(m2K). To je dvojnasobek
soucasné normy (1,5). Nova okna budou mit soucinitel 0,73 w/(m2K). Odhad expertli na
uspory tepla diky vyméné oken za kvalitni trojskla se soucinitelem 0,73 je 20%-30%. V naSem
kalkula¢nim modelu pocditdme s Usporou tepla 22,5%.



Navyseni odvodi do fondu oprav

Abychom mohli splacet pUjcku, bez které neni mozné investici provést, je nutné navysit
odvody do fondu oprav z nynéjsich 20K¢/m? na 26,00K&/m?

Ekonomické hodnoceni

Jde o nakladnou investici s relativné dlouhou navratnosti 14 let. Nicméné dle ndzoru vyboru
je nutné k této investici pfistoupit, protoZze okna jiz doslouzila a je nutné je vymeénit i bez
ohledu na ostatni skutecnosti.

Diky poklesu Urokovych sazeb za posledni rok a rlstu cen tepla za poslednich 5 let se
investice kompletné zaplati z Uspor tepla. Ro¢ni naklady pGjcky (splatka plus urok) jsou 207
tis. K&, zatimco ro€ni Uspora tepla je témér stejna, tj 200 tis. KE v prvni celém roce, kdy okna
budeme mit. Uspora tepla, vyjadfena v penézich, se bude zvy$ovat z déivodu
predpokladaného rlstu cen tepla. To znamen3, Ze jiz v roce 2026 budeme mit celkovy
pozitivni cashflow (Uspory tepla budou vyssi nez naklady pujcky) a v roce 2038 se investice
kompletné vrati (kumulovany cashflow bude vyssi nez nase celkové naklady na investici, v¢.
vlastniho vkladu 500 tis. K¢).

Vsechny tyto Udaje jsou v tabulce, kterd je na nasem webu a ze které zde prikldddme jeden
sesit k této zpravé. Tabulka také vypocitava o kolik se zvedne poplatek do FO pro kazdého
spolumajitele a kolik kazdy uget¥i na nakladech za teplo. Uspory tepla jsou vypoéteny podle
spotreby v roce 2023. Skute¢na uspora kazdého bytu bude zaviset od toho, jestli zistane
pomér plateb za teplo mezi zakladni slozkou (podle m2) a spotfebni slozkou (podle skutecné
spotreby) v jednotlivych bytech stejny jako v roce 2023.

Klientské zmény na vlastni naklady

Dodavatel oken umozni vSem majitelim pozadat o individualni zmény v jednotlivych bytech,
které si kazdy zaplati sém. Napf. zménit vnitini barvu rdmu, instalovat rolety nebo vnéjsi
Zaluzie, zménit barvu vnitfniho parapetu, pozadat o moznost otevirani okna jinak, nez
puvodné, atd. Dodavatel bude zamérovat kazdé okno zvlast a obchazet jednotlivé majitele,
kdy kazdy bude moci o klientskou zménu pozadat.

Zména poméru mezi spotiebni a zakladni slozkou v platbach za teplo

Od letosniho roku je pro nd$ dim mozné zménit pomér mezi zakladni slozkou (dle rozlohy) a
spotiebni slozkou (dle skutec¢né spotreby). Spotrebni slozka pro nas diim (kategorie D —
nehospodarny) mize byt nové max 60%. Nyni to je 55%. Navrhujeme tento pomér zménit
na maximalni moznou hodnotu spotiebni slozky, tj. 60%. Pokud pfistoupime k vyméné oken,
bude nds dim preklasifikovan na kategorii C a spotfebni slozka bude moci byt az 70%.
Vérime, Ze zvySovani poméru spotiebni slozky povede k dalSim Usporam tepla.



Potfebné navySeni poplatkt do FO kvuli okntiim

ActaMs.r.o.

Balek Vaclav

Skoda Petr
Cernocky Petr
Cervinkova Kristyna
Dolezal Radomil Ing.
Evropska vodni doprava
Ing. Jaromir Hefmansky
Janda Ales

Janousek Jifi
Vavrova Jana

Kolar Stanislav
Kremerovda Andrea
LosJan

LosJifi

Mynar Jaroslav
Ostravickd llona
Petikova Anna
PlichtovaJana
Pfihoda Jifi

Pllpan Pavel

Rames Alois
Rockova Jana
Rysavy Pavel

Seda Libor

Tichy Milan

Tomas Karel
Vanécek Vojtéch
Viertlova Véra

Zinek Tomas

Zlesdk Tomas

CELKEM

Souéasné poplatky do F.O. 20,00 Ké /m2

6,00 KE /m2
Vyméra
Druh jednotky byt
sklep, garaz
sklep
Byt, garaz, sklep 8 534
Byt, garaz 9 653
Byt, garaz 8 613
Byt 4 402
Byt 4376
Byt, garaz 9 699
Byt, garaz, sklep 16 158
Nebyt
Byt, garaz 6 832
Byt, garaz, sklep 14 047
Byt, garaz, sklep 4 381
Byt, garaz, sklep 8 667
sklep
Byt, garaz 9 631
sklep
garaz
Byt, garaz 9 601
Byt, garaz, sklep 9 439
garaz
Byt, garaz, sklep 9 635
Byt, garaz, sklep 8 571
sklep
Byt, garaz, sklep 8 693
garaz
Byt, garaz, sklep 9 403
Byt, garaz, sklep 9 489
garaz
garaz
sklep
169824

Vyméra -
sklep

246

226

216

407
4 859

499
163
291
245

300

476
421
167
248
239
455
245
224

9927

Vyméra - Poplatky do

garaz
2 630

2630
2612
2 617

2 617
5243
2 630
2617
2630
2612
2 617

5260

2612
2617
2617
2 630
2612
5247

2630
2 630
2 630
5224
2612
2 630

73406

FO za mésic
575 K¢
45 K¢
2276 K¢
2 453 K¢
2 246 K¢
880 K¢
875 K¢
2 463 K¢
4362 K¢
1498 K¢
1 890 K¢
3435 K¢
1431 K¢
2 315 K¢
49 K¢
2978 K¢
60 K¢
522 K¢
2 444 K¢
2 506 K¢
526 K¢
2 534 K¢
2 797 K¢
50 K¢é
2312 K¢
526 K¢
2 498 K¢
2992 K¢
522 K¢
526 K¢
45 K¢

50 631 K¢

Stavajici Potfebné navyseni

poplatky do FO
za rok
6902 K¢
542 K¢
27 312 K¢
29 436 K¢
26 952 K¢
10 565 K¢
10502 K&
29 558 K¢
52 339 K¢
17 974 K¢
22 678 K¢
41 222 K¢
17 174 K¢
27 780 K¢
588 K¢
35 738 K¢
720 K¢
6269 K¢
29323 K¢
30077 K¢
6312 K&
30403 K¢
33 564 K¢
595 K¢
27 749 K¢
6312 K¢
29971 K¢
35 899 K¢
6269 K¢
6312 K¢
538 K¢

607 577 K¢

poplatkd do FO za
rok

2 071 K¢
163 K¢

8 194 K¢
8 831 K¢
8 086 K¢
3 169 Ké
3 151 K¢
8 868 K¢
15 702 K¢
5392 K¢
6 803 K¢
12 367 K¢
5152 Ké
8 334 K¢
176 K¢
10 722 K¢
216 K¢
1881 K¢
8 797 K¢
9 023 K¢
1894 K¢
9 121 Ké
10 069 K¢
179 K&

8 325 K¢
1894 K¢
8991 K¢
10 770 K¢
1881 K¢
1894 K¢
161 K¢

182 273 K¢

Odhadovana
uspora naklada
za teplo za rok*

142 K¢
11 Ke

8 499 K¢
11 958 K¢
8 674 K¢
6 585 K¢
7 315 K¢
14 450 K¢
20 498 K¢
5746 K¢
6 265 K¢
17 049 K¢
4913 K¢
9 861 K¢
24 K¢

8 632 K¢
15 K¢
129 K¢

8 501 K¢
10 877 K¢
130 Ké

9 106 K¢
13 152 K¢
12 K¢
8323 K¢
130 Ké

9 803 K¢
8 642 K¢
129 Ké
130 K¢
11 Ké

199 711 K¢,

* Podle spotFeby v roce 2023. Skute&na Uspora kazdého bytu bude zaviset od toho, jestli ziistane pomér plateb za teplo mezi zakladni slozkou (podle m?) a spot¥ebni
sloZzkou (podle skute¢né spotieby) v jednotlivych bytech stejny jako v roce 2023.

Odhadovana
Cista uspora za
rok

-1 929 K¢
-152 K¢
306 K¢
3127 K¢
589 K¢
3415 K¢
4 165 K¢
5582 K¢
4 796 K¢
354 K¢
-539 K¢
4 682 K¢
-239 K¢
1527 K¢
-152 K¢
-2 090 K¢
-201 K¢
-1 752 K¢
-295 K¢
1853 K¢
-1 764 K¢
-15 K¢
3082 K¢
-166 K¢
-2 K¢

-1 764 K¢
812 K¢
-2 128 K¢
-1 752 K¢
-1 764 K¢
-150 K¢

17 438 K¢



