SVJ Nad Vavrouskou 696, Praha 8
Vyména Oken 2026

NasSe okna jsou ve Spatném stavu a dochazi k nadmérnym tepelnych ztratam. SVJ je majitelem oken.
V roce 2024 probéhlo vybérové fizeni s vybérem vitéze, nicméné vybrany dodavatel zménil
podminky, které byly nepfijatelné. Letos doslo k novému vybérovému fizeni. NaSe zadani znélo:

o Dodavku na kli¢ plastovych trojskel:
= Setrnou demontaz, odvoz a likvidaci starych oken
= Montaz novych oken, upevnéni ocelovymi hmozdinkami do okenniho otvoru,
o8etfeni pfipojovaci spary tak, aby byla zajist€éna maximaini tepelna
izolace. Sefizeni.
= Zednické zapraveni a montaz vnitfnich a venkovnich parapetd, pokud
puvodni budou odstranény.
= Okna v€etné montaze parotésnych a paropropustnych pasku.
o Specifikace zaruk na okna, zednické prace, stalobarevnost a pevnost plastovych
prvka.

Vybor dostal 4 nabidky, které jsou na naSem webu, kde si je mUzZete prohlédnout. Technické a
kvalitativni parametry nabizenych oken byly podobné—zadné z oken nevyboc€ovalo z dobrého
standardu.

Shrnuti nabidek

Dodavatel Cena
VEKRA 3490 277 K&
Ri Okna 3910 804 K&
Novia Okna 5363 344 K&
Home Energy 7177 127 K&

Doporuéeni vyboru
Vybor rozhodl doporucit shromazdéni nabidku firmy VEKRA a to z téchto davod:

1. Nejniz8i cenova nabidka.
2. Je to zavedena firma se solidnimi zarukami a dlouhou historii.
3. Typ okenniho profilu, ktery VEKRA nabizi, je velmi dobry standard trojskla.

Pokud dojde k uzavieni smlouvy do poloviny ¢ervna 2026, demontaz starych oken a montaz novych
by probéhla béhem zafi 2026. Za jeden den je firma schopna vyménit vSechny okna v 1 byté a
provést na nich veSkerou hrubou praci.

Je mozné si pfiplatit za nadstandartni pozadavky, jako napf. stinéni (rolety, zaluzie), sité proti hmyzu,
vnitini barva oken, material a barva vnitfnich parapetd, atd. Tyto poZadavky mohou majitelé feSit
pfimo s dodavatelem pfi zaméfovani v jednotlivych bytech. Dodavatel se bude domlouvat s majiteli
jednotlivé na terminech zamé&fovani. Naklady na nadstandard ponesou majitelé sami, bez pfispéni
SVJ.

Pokud méa maijitel bytu v sou¢asné dobé instalovany rolety nebo jiné zafizeni, je pravdépodobné, Ze je
pfed demontéaZzi starych oken a instalaci novych bude nutné odstranit. Jejich odstranéni a pfipadnou
montaz po vyméné oken musi majitel fesit na vlastni naklady s dodavatelem oken, nebo s jinou
firmou dle vlastniho vybéru. SVJ nebude soucasti této transakce.

Jak se investice zaplati?

Vybor navrhuje uhradit cenu 3,49 mil. K& ¢aste¢né z fondu oprav a na zbytek si vzit pljcku. Ve fondu
oprav mame naspofeno 2,5 mil K&. Vybor navrhuje pouzit 1,25 mil K& na okna a zbytek si SVJ pujci
v bance. Dotac¢ni program Nova zelena usporam byl ukon€en sou€asnou viadou. Bude
pravdépodobné nahrazen beziroénymi plajckami. Pfesna pravidla nového programu ale zatim nejsou



znama. Do doby, nez bude pfesny program puljcek jasny a samotné banky tyto pujcky budou
poskytovat, bude nutné si od banky pujc€it penize na okna jako pfeklenovaci uvér a poté tento uvér
nahradit za bezuro¢ny, pokud takovy bude mozné Cerpat.

(Pozn: k ¢astce 3,49 mil. K& je nutné pfricist cca 340 tis. K¢ na proplaceni nakladu Jandovym a
Otradoveckym za vyménu oken, které porvedli na viastni naklady. Celkova investice tedy bude 3,49
mil. + 340 tis.)

Jak zaplatime uveér?

Uvér pro SVJ se splaci z fondu oprav, protoZe je uréen na opravu domu. V pfipadé uroéeného Gvéru
je nutné zvysit poplatky do fondu oprav o 7K&/m2 abychom mohli Gvér splacet. V pfipadé, ze bude
mozné refinancovat tento Uvér beziroénym dotovanym uvérem, by stacilo zvysit poplatky o 4K¢&.

Navratnost investice

Diky novym oknim oekavame vyrazné snizeni spotreby tepla, az o 20%. Pokud bychom mohli
Cerpat bezurocny uveér, tak snizena spotfeba sama o sobé zaplati investici do oken, tzn zZe rozdil mezi
snizenymi naklady na teplo a splatkou Uvéru bude pozitivni. Uz od prvniho roku usetfime az 50 tis
Ké&/rok na cely dim a investovanych 1,25 mil z fondu oprav se vrati za 14 let.

V soucasné dobé ale existuje riziko, Ze na bezuro&ny uvér nebudeme mit narok, nebo tento program
vUbec nevznikne. V tom pfipadé se investice do novych oken vrati az za 21 let a prvnich 5 let
budeme v minusu (splatky avéru budou vySsi nez Uspory za teplo). V 6. roce bychom se méli dostali
do plusu.



